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Festsetzungen.
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ZEICHENERKLARUNG

Bauliche Anlage
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Flur-Nr.

Flursticks-Nr.
Kataster-Polygonpunkt

Koordinaten-Kreuzungspunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Grenze der offentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB
- Bereich ohne Ein- und Ausfanrt

Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist (Sichtflache)
§9(1)10. BauGB
Flache mit Aufwuchsbeschrankung, maximale Hohe C,80 m

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundsticksflache § 23 BauNVO

= "
| n——I—-b |
R ———}—— Stellung der baulichen Anlagen

r—[—
!b1

Baubeschrankungszone (b1)

Bauliche Anlagen sind zuldssig, jedoch nur nach ausdrucklicher
schriftlicher Zustimmung des Hessischen Amtes fur Stral3en-
und Verkehrswesen Bensheim

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlichen Maltes der Nutzung
§ 16 (5) BauNVO

Flache fur Aufschattungen, § 9 (1) 17. BauGB
hier: bepflanzter Schutzwall

offentliche Grunflache, § 9 (1) 15. BauGB
Verkehrsgrun
Feldgeholzstreifen zwischen Eisenbahn und Industriestrale

aufgelassener Graben

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) 25. a BauGB

Anpflanzung von groftkronigen Baumen 1. Ordnung, 1 Stuck pro 400 m*
uberbaubarer bzw. sonstiger versiegelbarer, kinftig der Vegetation entzo-
gener Flache in einer unversiegelter,, bepflanzten Baumscheibe von min-
destens 8 m? Grolle.

Artenauswahl: Spitzahorn, Esche, Walnul}, Stieleiche, Rollkastanie, Vogel-
kirsche, Kirsche.

Anpflanzung von groftkronigen Laubbaumen 1. Ordnung, z.B. als Reihen-
pflanzung, Pflanzabstand maximal 20 m. Mindestqualitat. Alleebaume,
Hochstamm, 3 x v m. B (versetzt mit Ballen) StU 18/20

Artenauswahl: Kaiserlinde, Esche, Robinie.

Anpflanzung von kleinkronigen Laubbaumen, maximaler Abstand 20 m
Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v m B. StU 18/20
Artenauswahl!: Feldahorn, Stadtbirne, Apfeldorn.

Distanzbegrunung zwischen Uberbaubarer Grundsticksflache und offent-
licher Verkehrsflache, Zufahrten und Zugange in der bendétigten Breite sind
gestattet.

Bodendeckende Anpflanzung, in Gruppen angeordnet, z B. Cotoneaster,
bodendeckende Wildrosenveredelung, Heckenmyrte, Schneebeere,
Fingerstrauch;

sowie Einzelstraucher in Gruppen, z. B. Feuerdorn, Felsenbirne, Weigelie
Prachtspiere.

Schutz- und Randbepflanzung entlang des Siedlungsrandes im Norden
und Osten

Anpflanzung von Baumen 1. Ordnung, ca. 1 Stuck pro 100 m?,

z B. Spitzahorn, Stieleiche, Silberweide

zuzuglich Baume 2. Ordnung, 1,5 Stick pro 100 m? in Gruppenanordnung,
z B. Erle, Esche, Birkenpappel, Vogelkirsche

mit durchgehender, hohenabgestufter Unterpflanzung, Abstand 1,25 x
1,25. Atenzusammensetzung: Feldahorn, Liguster, Hundsrose, jeweills 5
%; Hasel, WeilRdorn, Schlehe, Ohrweide, jeweils 10 %; Hainbuche, Hart-
riegel, Heckenkirsche, jeweils 15 %.

Im Bereich der StraReneinmundung mit Hohenbeschrankung bis ca

0.80 m (Sichtflache).

Schutz- und Randbepflanzung entlang des Siedlungsrandes im Westen

im Bereich der Wallschuttung.

Anpflanzung von grofkronigen Baumen 1. Ordnung in Gruppenanordnung,
1 Stiick pro 100 m?, z.B. Spitzahorn, Stieleiche

zuzuglich kleinkronige Baume 2. Ordnung, 1 Stuck pro 100 m?, z B. Grau-
erle, Vogelkirsche, Eberesche

mit durchgehender, héhenabgestufter Unterpflanzung. Abstand 1,25 x
1.25. Artenzusammensetzung: Pfaffenhutchen, Sanddorn, jeweils 5 %,
Hainbuche, eingriffeliger Weilldorn, Schlehe, Kranzdorn, Weinrose, wolli-
ger Schneeball, jeweils 10 %; roter Hartriegel, Liguster, jeweils 15 %

Randbepflanzung im Bereich des aufgelassenen Grabens

Anpflanzung von kleinkronigen Baumen 2. Ordnung, 1 Stuck pro 75 m?

z B. Hainbuche, Esche, Vogelkirsche

mit durchgehender, hohenabgestufter Unterpflanzung, Abstand 1.25 x
1,25 in Rethenanordnung. Artenzusammensetzung: Kornelkirsche
Katzchenweide, jeweils 5 %; Hasel, Weilldorn, Schiehe, jeweils 10 %
roter Hartriegel, Pfaffenhutchen, Liguster, Wasserschneeball, jeweils 15 %

Feldgeholzstreifen zwischen Bahntrasse und Industriestralle
Anpflanzung von kieinkronigen Baumen 2. Ordnung, 1 Stuck pro

75 m?, z B. Feldahorn, Grauerle, Vogelkirsche, Mehlbeere

mit durchgehender, hohenabgestufter Unterpflanzung, Abstand 1,25 x
1,25 in Reihenancrdnung. Artenzusammensetzung: Feldahorn, Hain-
buche, Hasel, jeweils 5 %; Heckenkirsche, Purpurweide, wolliger Schnee-
ball, jeweils 10 %; Hartriegel 15 %, Liguster, Alpenjohannisbeere, je-
weils 20 % '

Das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25 b BauGB

Baumgruppen und Feldholzpflanzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (1) BauGB

ART DER MASS DER
BAULICHEN | BAULICHEN
NUTZUNG NUTZUNG

§9(1) 1. BauGB

BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15. SEPT.
1977, GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM
23. JANUAR 1990

BImSchG

ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW.
NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN:

& o Abweichende Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO
g (e S a, = Gebéaudeldnge bis 100 m
2 f-é S 8 | a, = Gebaudelange bis 200 m
2|5 | § | 2
Oeo | £- i m
818 |8 18«
0o | = o an
8|8 |§ [3S
S8 |6 |6 |8a
GFZ
5 Z |GRZ|BMZ
Gewerbe- I 08| 20 | a 65 dB(A)/m? (tags) — 50 dB(A)/m? (nachts)*
gebiet gem. GFZ Gemal § 1 (5) BauNVO sind Ausnahmen
§ 8 BauNVO geman § 8 (3) BauNVO allgemein zulassig.
Industrie- - 0 | 90| a 65 dB(A)/m? (tags) — 55 dB(A)/m* (nachts)*
gebiet gem. BMZ
§ 9 BauNVO
- 08| 6,0 a, 70 dB(A)/m? (tags) — 60 dB(A)/m? (nachts)®
BMZ

* dB(A)m? (tags) bzw. (nachts) = zulassiger maximaler
flachenbezogener Schalleistungspegel je m* Grund-
stucksflache.

(Sliederung gem. § 1 (4) BauNVO i.V. mit § 50
BimSchG)

BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die duere Gestaltung baulicher Anlagen gemdl § 87 (4) HBO und des § 1 der
Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemaR § 5 HGO

210
211

Gestaltung der Auflenanlagen

Die straRenseitige Grundstiickseinfriedigung ist mindestens um 1,5 m hinter der Grund-
stiicksgrenze zu errichten und beidseitig einzugrunen. Ein weiteres Zuricknehmen des Zau-
nes ist zulassig. Maximale Héhe 2,0 m.

Militonnen und Abfallbehalter sind in Schranken oder in geschlossenen Raumen unterzu-
bringen oder im Freien durch Verkleiden mit Bohlen, Palisaden o.a. der Sicht- und Geruchs-
belastigung zu entziehen und durch Bepflanzen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schat-
zen. Bei der Wahl! des Standortes ist auf die Nutzung benachbarter Grundsticke Rucksicht
zu nehmen. In den stralBenseitigen Vorgartenbereichen dirfen keine befestigten Flachen fur
Leergut, Behalter, Paletten, Rohware, Teilfertigfabrikate u.a. errichtet werden.

Fur die zu befestigenden Flachen sind, soweit méglich, entsiegeinde Bauweisen zJ wahien
(Fugenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen etc.).

2.1.3

Von den Bauflachen und Distanzzonen, die nicht als Randbegrinung des Siedlungsrandes
ausgewiesen sind, sind 5 % der Flachen eines jeden Grundsticks in entsiegeinder Bau-
weise zu gestalten sowie 5 % gértnerisch zu begrunen und zu pflegen. Die Distanzzone

zur Stralle sowie die Baumpflanzgebote sind hierauf anrechenbar.

214

Heimische, standortgerechte Laubgehdlzarten sind Koniferen vorzuziehen. Exotische
Pflanzenarten sind zu vermeiden.

219

2.1.6 Um die Auswirkungen von Lichtemissionen auf die Umgebung und die Insektenfauna einzu-
schranken, sind entsprechende Leuchten (z.B. Quecksilberdampflampen) und geeignete Ab-
blendmal3nahmen vorzusehen.

1.1.0

1.1.1

1.1.2

1.20

121

122

1.23

Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen, so-

wie die Stellung der baulichen Anlagen

gem. § 9 (1) Ziffer 2. bzw. § 9 (2) BauGB

Abweichende Bauweise a;, bzw. a,. Abweichend von der offenen Bauweise sind Ge-
baude mit einer Langenausdehnung der AuBenwande bis zu 100 m in dem Gebiet 8 2
zulassig (a;). In den Gebieten 9.1 und 9.3 betragt die zulassige Auenwandlange 200

m (a).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO allgemein zuldssig. Zu den Nebenanlagen gehéren insbesondere oberir-
dische Rohrleitungen, Rohrbricken, FuBgangerstege, eingeschossige Pfortnerhauser

Uu.Ss.w..

Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist soweit erforderlich durch eine Richtungsangabe
(Pfeil) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Ausnahmen sind zulassig, wenn
die Wirtschaftlichkeit der Produktion eine abweichende Stellung der baulichen Anlagen

erfordert.

Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

gem.§ 9 (1) Ziffer 25 a) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher bestimm-
ten Umfange (als Voraussetzung fur ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB) sind ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume, Baumgruppen und
Busche zu pflanzen und zu erhalten.
(Differenzierung im einzelnen siehe Zeichenerklarung;

Im offentlichen Strallenraum sind,
Einzelbaume, Anpflanzungen als Stralenbegleitgriin vorzunehmen. Pflanzenauswanhl

wie bei Distanzzonen

zwischen

auf der StralBenseite mit Pflanzgebot fur

Uberbaubaren Grundsticksflachen und

offentlicher Verkehrsflache (siehe Zeichenerklarung).

Pflanzungen auf privaten Grundsticksflaichen diurfen die GroRbaumpflanzungen des
offentlichen Gruns in Wuchs und Gedeihen nicht negativ beeintrachtigen.

124

125

130

j I

14.0

1.4.1

150

2.2

1.6.0

1.6.1

Dachbegrinungen sind generell auf mindestens 1/3 der entstehenden Dachflachen zu

realisieren.

Als Fassadenbegrunung ist an fensterlosen Aussenwanden pro 3 ifdm ein Ranker zur
Pflanzung empfohlen. Arten siehe unter Hinweisen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal} die Baume in

mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom

gepflanzt werden (DIN

18920).

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall

unterschritten werden, sind Schutzmalnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von
den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der
Kabeltrassen des EWR einzuhalten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

gem. § 9 (1) 10. BauGB (Sichtflachen an Strafleneinmundungen)

Innerhalb der festgesetzten Sichtfliche dirfen keine Anpflanzungen vorgenommen
werden, die die Sicht uber 0,8 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn im Anbindungsbe-
reich, beeintrachtigen. Die Nutzung der Flache entspricht der Nutzung einer nicht

uberbaubaren Grundsticksflache.

Anschluf® der Baugrundstiicke an die Verkehrsflache

gem. § 9 (1) 11. BauGB

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Umfange sind Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten zu Ubergeordneten Stralen festgesetzt. In diesem Bereich sind Grund-
stiickszufahrten nicht zulassig. Die Grundstlcke sind zu diesen Strafen hin Itckenlos

einzufrieden

Die Hohenlage der baulichen Anlagen

gem. § 9 (2) BauGB i.V. mit § 16 BauGB

Fur die Gebiete 9.1 und 9.3 wird die maximale Hoéhe baulicher Anlagen auf 18,0 m
festgesetzt. Auf 10 % der uberbaubaren Flache ist eine maximale Hohe baulicher An-

lagen von 22,0 m zulassig.

Bezugspunkt fur die Hohenlage baulicher Anlagen ist die StraRenhohe, gemessen mit-
tig vor der jeweilig zugeordneten Stralenfront.

Nutzungseinschrinkungen

gem. § 1(9) BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVO

Von den gemal § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind Einzelhandels-
betriebe und Endverbrauchermarkte nicht zulassig. Fur Betriebe, die Warensortimente
auf dem Betriebsgelande auch an Endverbraucher abgeben, konnen Ausnahmen ge-
maR § 31 (1) BauGB zugelassen werden, wenn die GeschofRflache fur den Direktver-
kauf dieser Waren einen untergeordneten Teil der Gesamtgeschof¥flache des speziel-
len Betriebsteiles einnimmt (héchstens 30 %), im Einzelfall jedoch nicht mehr als 300

m2.

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 (1) 6 BauGB

§ 1 (2) der Allgemeinen Satzung Uber die offentliche Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Grof-Rohrheim vom 25.06.1981 in der Fassung der 3. Anderung vom 16.10.2000 ist zu be-
achten. Hierin werden Regelungen getroffen zur Versickerung und Verwertung von anfalien-

dem Dachflachenwasser.

Soweit nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf den Grundsticksfreiflachen
Flachen fur Anpflanzungen vorgesehen sind, sollen diese auch dazu dienen, das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser versickern zu lassen.

Planungsgebietsgrenze
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Distanzzone

Aufschittungsbereich (Gelandeverwallung) innerhalb
der Privatgrunstreifen

Schnitt: C-C' WEST - Aufschittungsbereich (Parzellennr. 214) M.1:100

PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezei
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
Ubereinstimmung nach dem Stande vem ZC.?
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Der BeschluRl, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde gem. § 2 (1) BauGB am
Amtsblatt ortstblich bekanntgemacht. .
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GroB-Rohrheim, den ... 2.2. 0L C1 . - Burgermeister >4 -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroB-Rohrheim hat in ihrer Sitzung ',a'm  A£.©7 Lok
schlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB-é ntlich_,ra_uszylegen.

1o

Grof-Rohrheiin, den ... 6.2, 0s 81 -B 'fgermeistér\j?;\” QL=

-.1;_‘_1-.1

Der beschlossene Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht/ﬁmfﬁ‘flt;h{égsgelegen
vom 22 Aw.Zo00. . bis 23, #.2002. . Der Ot und die Dauer der \uslegung ‘wurden am
/2.../0....?aqim Amtsblatt ortsuiblich bekannt gemacht. e 1
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Groli-Rohrheim, den 251 0101 .
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Die aufgrund der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden\ubéftﬁ'rﬁﬁ. In der Sit-
zung der Gemeindevertretung vom / “@x>.. wurde Uber die Beriicksichtigung der,Anregungen
ein BeschluR gefalt Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am/'../ 4&3%(?.%
schriftlich mitgeteilt ‘ \
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Beschlossen als Satzung aufgrund des § }-1
tung der Gemeinde Grof3-Rohrheim am <. % / ....... o0 |

| - \ =

. \\;:__ . \(\ —. 7
- [ ' - istdcl, "
Grof-Rohrheim, den ..o jB r:germelst o5 gos

Eer Satzungsbeschlu des Bebauungsplanes wurde gem. §=‘ 1(_)-' (3) BauGB
.03 .290.4 im Amtsblatt ortstblich bekanntgemacht. Damit
/0. 03 - 2094 rechtsverbindlich. //
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Hinweise

1B

Gebietsbezeichnung

« Alle Bepflanzungsmafinahmen sind unter Einhaltung der nachbarrechtlichen Grenzabstande
zu realisieren. Ausnahme: Baumbestand und Pflanzungen zu 6ffentlichen Strallen hin. Entlang
der Westgrenze sind die Bestimmungen der Deutschen Bahn AG zu dem erforderlichen Min-
destabstand zur Bahnanlage einzuhalten. Bei Anpflanzung von breitpflanzenden Strauchern
und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

« Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
B8ede unverzuglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist mit wechselnden Grunawasser-

horizonten zu rechnen.

Bei der Griindung der Geb&ude, insbesondere fir die Sicherung von Kellergeschossen gegen
driickendes Wasser sind geman § 9 (5) 1. BauGB entsprechende bauliche Vorkehrungen zu

treffen.

Die Bestimmungen des § 9 (2) HBO zur Dach- und Fassadenbegrunung sind zu beachten.
Die Pflanzenarten fir die Fassadenbegrinung sind z.B. Anemonenwaldrebe, gewohnlicher
Efeu, immergrunes Geiltblatt, wilder Wein.
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BEBAUUNGSPLAN SGR-7

»AM ENTENWEG II*

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
VON DR. ROLF SCHEPP, 64665 ALSBACH, FREIER GARTEN- UND
LANDSCHAFTSARCHITEKT, TELEFON 06257/2742

DER GEMEINDE

GROSS-ROHRHEIM

006-31-09-3000-004-017-00

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB

MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN GEM. § 87 HBO

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
KOSTENSCHATZUNG

BL.GR.760/5%* DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
| ARCHITEKTEN - STADTPLANER

SCHEPP ALLEE 47; 64295 DARMSTADT
TELEFON (06151) 3 66 20

BEARBEITER: KRI/HU
GEANDERT: BURO SCHEPP /SOK
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