<

Schindkdute

g

Gz

lf

M

j’a’-‘-»’».».”"

0 10 20 30 40 50
Malfistab 1

150

/

trloge]

Schirtzen

2

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—

2. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=

3. Festsetzungen zur Hohenlage geman textlicher Festsetzung 1.2.0
(§9(3) BauGB 1.V.m. § 16(4)1. und § 18(1) BauNVO)

Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hehenbezugspunkt i. m 4. NN

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
wvon Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. § BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB)

(@]

Lod-2eodc)

1.80und 1.11.0

geman textiicher

5. Sonstige Planzeichen

r=1
Lod
Baugebists

(z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
@ Gebietskennzeichnung gemdp textiicher Festsetzung 1.1.0

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines

Es wird empfohlen, das Grundstlck mit geeigneten technischen MaBnahmen (z.B. Rickstauklappe)
gegen riickstauendes \Wasser aus Kanal, Zistemennctiberlauf etc. abzusichern.

Im mit der Kenr ing als Risiko-L ul des Rheins wird dar-
auf hingewiesen, dass bei Sanierung und Neubau geeignete bautechnische MaRnahmen vorzuneh-
men sind, um den Eintrag von 1 Stoffen bei nmungen zu verhindern.
DI sind ua. erhdltich untar
Www.bmu, 030400-pdf auf der Website des Bundesministeri-
ums fOr Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit.

Be allen Baumagnahmen, die einen Eingriff in den Bodsn erfordem, ist auf organcleptische Auffallig-
keiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Reglerungsprasidium Dammstadt, Abtei-
lung Umwaelt (Dezernat 41.5) zu informieren

Bei Anpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind die DIN 18920 und die technische Richtlinie
GW 1256 zu beachten.

Mit Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nach Besndigung der Fertigstellungspfiege sparsam umaL-
ung sollte unm\emen und die Anwendung von Pﬂsnzensdlulzmntaln sollte nanh
des i wtzes erfolgen. Die der

nach der Fertigstellungspfiege ist zu unterlassen bzw. auf das unumgéngliche Mak zum Erhalt der
Vegetationsbestédnde zu reduzieren.

Die Versickerung des ven Dachfldchen anfallenden Niedersct on zu g N Zwe-
cken ganutzten Grundsticken ist gem4g § 3(2) Nr. 2 WHG arlaubmspmmng

Griindung von Bauwerken

Die geologischen Gegebenheiten bzw. lisse im 1 erfordern
MaBnahmen zur Grindung dar Der Grur kann bis unter Gelande-

niveau reichen.
Der tragfahige Baugrund steht in ca. 1 m bis 3 m Tiefe unter Geldr
kann bis nahe an die Geléndeoberfléche steigen.

an. Das Gi

Generell sind als Griindungsarten maglich:

Streifen- und Einzelfundaments

Dabei ist in der Regel ein Bodenaustausch bis zur Oberflache der tragfhigen Sande oder ein Polster
(Bodenaustausch begrenzter Dicke) erforderiich. Nur bei = 1 m Dicke der Schiuffschicht ist eine direkte
Grindung auf dem Sand méglich.

Plattengrindungen

Diese erfordern bei nicht unterkellerten Gebauden lediglich einen ganzfiéichigen Bodenaustausch in
ca. 0,5 m Dicke als Arbeitsplanum. Bei unterkellerten Gebduden mull wegen wegen des hohen Be-
messungswasserstandes die AusfUhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierflr kommt bei

Nutzung, zB. , eine .weike Wanne" (WU-Beton) in Frage. Bei hochwerti-
ger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen wird eine ,schwarze Wanne* (bituminds gedichtet) erfor-
derlich,

Die fir die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen Bemes-
sungskennwerte sowie detalllierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebdude und zur Bauausfih-
rung sind im Einzsifall noch in gesenderten Grandungsgutachten zu erarbeiten.

Es wird auf die geotechnische Voruntersuchung vom September 1998 (Prof. Dr.-Ing. Amann Consult
GmbH) verwiesen. Dieses Gutachten kann bei der Stadt Birstadt eingesehen werden,

1.12.2 Begrinung von Stellpldtzen
Je vier Stellplétze ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Die Baumscheibe muss mindestens &
m? groR sein
Begrunung der Grundstlicksflachen

en der als rbe- bzw. Industriegebiet festgesetzten Flachen sind
ckulcg:sch wirksam $o0 zu gestalten, dass - unbeschadet der sonstigen Festsetzungen - ein
durchschnittiicher Biotop-Fléchenwert von mindestens 7,5 Punkten pro gm Grundsticksfiache
erreicht wird,

1.12.3

Folgende Maltnahmen mit den anrechenbaren Punkten/qm sind zuldssig:
93

Baumpflanzung 1. Wuchsordnung, heimisch und standortgerecht: Pkte/St.
Baumpflanzung 2. Wuchsordnung, heimisch und standortgerscht: 31 Pkte/St.
Laubbaumpflanzung, standortgerecht 26 Pkie/St
Heister/Stammbusch/Strauch, standortgerecht, evtl. heimisch: 25 Pkte/gm
Représentationsgrlin 3", gértnerisch gestaltete Beraiche: 20 Pkte/gm
Grundstiickseingrinung 4" 20 Pkte/gm
Uberbaute Fléche mit extensiver Dachbegrinung: 19 Pkte/gm
Kletterpflanzen: 13 Pkte/St.
extensiv zu pflegende Rasen- u. Wiesenflachen: 14 Pkte/gm
Wildkrduter / heimische Bodendecker / bepflanzte Baumscheibe 14 Pktalgm
Offene Gerinne -] Pkta/gm
wasssrgebundane Wegedecke, Belége mit Fugenanteil > 10 %: & Pktelgm
oliver Flache chne D: Ing: 3 Pkta/gm

Die Anpflanzungen in den Flichen zum Anpfianzen von Béumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen” (nach Festsetzungen Nr. 11.1 und Nr. 11.2) sowie die seitlichen Heckenein-
friedungen (nach Festsetzung Nr. 12.4) sind hierbei anzurechnen

Unabhéngig von der o.g. Begrinung der Grundstiicke sind Dachflachen von Tiefgaragen, so-
weit sie nicht als L 1, Ver 1 oder offens genutzt werden, inten-
siv zu bagrinen. Die Mindestsubstratstérke betréigt 80 cm.

Dacher von Garagen sind flachig extensiv zu begrunen. Die Mindestsubstratstérke betragt 10

em.
Diese Begrunungen sind anzurechnen.

Unabhangig von der o.g. Begrinung der Grundstlicke sind mindestens 30 % der Fassadenfla-
chen mit einer Kletterpflanze je angefangene 5 m fenster- und tirlose Autenwandflache zu
bepflanzen, Bei der Verwendung von Schiingpflanzen sind Rankhilfen vorzusehen. Diese Be-
grinung ist anzurechnen.

1.12.4 Seitliche Heckeneinfriedungen
Zwischen den Gewerbefldchen sind entlang der Grundstiicksgrenzen Pflanzriegel als frei-
wachsende Hecken mit mindestens 1,5 m Breite je Grundstiick anzulegen.

1.12.5 Zeitpunkt der Pf Artenwahl und
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der entsprechenden
BaumaBnahme durchzuflhren.
Bei Pflanzungen sind heimische, standorgerechte Pflanzen entsprechend der Artenliste zu
verwendan.
Es sind nur Laubgehoize zu verwenden.
An den Pflanzstandorten und Pflanzstreifen ist das im Gebiet angefiilite Material bis zu einer
Tiefe von 120 cm auszuheben, der Untergrund zu lockern und die Pflanzstanderte und Pflanz-
streifen mit Unter- und Oberboden aus dem Plangebiet zu verfallen

1.13.0 Artenliste

1.13.1 Es sind heimische, Arten sind zu werwenden. Hierbei sind

Pflanzen aus der der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigafiigte Artenliste zu ver-
wenden.

PLANVERFAHREN

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusses deg’&
netenversammiung in der Sitzung vom 19.12.07

Blrstadt, den 18.09.08
Der Beschluss, den Bebauungsplan zu &ndern, wurde gem
am 05.06.08 im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Burstadt, den 18.09.08
Der beschlossene Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGB zu jederma
Sffentlich ausgelegen vom 16.06.08 bis 18.07.08. Der Ort uwﬁ

Auslegung wurden am 05.06.08 im Amtsblatt ortsiblich hek§1

Burs!adl den 18.09.08

iberpriift. In der Snzung der Stadtverordnetenversammiung
wurde Ober die Berlicksichtigung der Anregungen ein Beschll

Brstadt, den 18.09.08
Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem. §
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Burstadt am 17.9

Blrstadt, den 18.09.08
Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textteil |
sung vom 17.09.08 wird hiermit ausgefertigt. !

Birstadt, den 18.09.08
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 BauGB
am 01.10.08 im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Damj
ungsplan rechtsverbindlich.

Birstadt, den 02.10.08

1135x850

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) BauGB

1.1.0 Artund Nutzung und die Bauweise

§8 (1)1, BauGB und § 9(1)2. BauGB |.V.m. § 16 BauVO

1.1.2 Entsp nzeichnung in der Planzeichnung ergeben sich in Er-
génzung zu 1. l 1 1olgende Festsetzungen:
Geb. Gebietsart GRZ AWH FH Bauweise
Nr. §11(2) Bauhvo Gundfls- | maimale | maimale $22 BaulvO
chenzani | Aubenwand | Firsthohs
§ 18 BauhvO hehe §16(2) 4,
§18(2)4 WO
BauNvO.
Gewerbe- Offene Bauweise
8.1 gebiet §22(2) BauhVo
8 Baulvo
9.1 Offene Bauwsise
- | § 222) Bauvo
Abweichende Bauweise
12m 14m § 22(4) BauNvO
. 08 Zulsssig sind  Einzelh&user
o Industrie- und Gebaudegruppen In der
g gebiet offenen  Bauweise. Abwei
§ 8 Bauvo chend hiervon kann die Ge-
bsudelénge 50m (berschrei-
ten bis max. 100m.
Offene Bauweise
o 16m M |sz@eanve
1.2.0 Festsetzungen zur Hohenlage

§9(3) BauGB i.V.m. § 16(4)1. BauNVO und § 18(1) BauNvO

Fir die einzelnen Baugebiete wir die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die kon-
kreten Festsetzungen ergeben sich aus der Ziffer 1.1.2

Als maximal zuldssige AuBenwandhdhe gilt das Mak vom Hohenbezugspunkt bis zur Schnitt-
kante der Auenwand mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach
oder bis zum oberen Abschluss der Autenwand bei Gebauden mit Flachdach.

Als maximal zulassige Firsthéhe gilt das MaB vom Hahenbezugspunkt bis zum hichsten Punkt
des Gebdudes; technische Aufbauten mit Ausnahme von Schornsteinen sind hierin einge-
schiossen.

Die Gmndstucksn;chen sind bis zu den in der Planzeichnung im Eamcn der Erschlieungs-
straen nerisch festgelegten aufzufiillen
Ganngluglqe Abweichuﬂgan von diesen Héhen sind aus technisch bedlngtsn Grinden zulds-

Dwe Grundstlicke entlang der und 8stlichen G

hinteren Grundsticksgrenze auf das gewachsene Niveau zurickzuflhren
Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist 81,23 m i NN (Ka-
naldeckel in der Lorscher Strae im Bereich der Einmindung in die ,Ammenwiese®),

ze sind bis zur

1.1.1  Zuléssige Nutzungen gemaft §§ 8 und 8 BauNVO sowie Nutzungsbeschrankungen gemat §§
1(5) und 1(8) BauNvO 1d der 1zeichnung in der Planzeichnung
Geb. Gebiets Zuldssige Nutzungen Nutzungsbeschréinkungen
Nr. -art §§8 und 0 Bauhlvo §§ 1(6] und 1(6) Bauhlvo
§112)
Bauhvo
Aligemein zuldssig sind gemaR § 8(2) | Nicht zul&ssig sind gemat § 1(5)
BauNVO: BauNVO:
Gewerbebetriebe ser At und offentiche |- selbstandige Lagerpiatze,
Betrieke, - Tenkatellen
Gsschlﬂs—, Buro- und Verwaltungsgebau-
de Nicht Bastandteil des Bebauungspla-
Ausnahmswelse zuldssig sind gema | 198 Werden gemat § 1(8) hr. 1
§1(6) BauNvo: ) B’“mi&n for kirchiche, kulturelle, soziale
=1 Wonnung je Betre (for Aufsicnts- und | | TP8E0 6 RIS
Betristslaiter). Die Wohnung muss dem |
Gewerbe- Gewerbe zugeordnet und ihm gegendber in
81 ebiet Grundfidche und Baumasse untergeordnet
§8 BaulvO sein. Die Wohnfigche darf 200 qm nicht o-
besschreiten. Die Wohnung ist in ein Be-
trisbsgebdude Zu integrieren. Freistehende
E‘f\!llbﬂukﬂlpef zu Wehnzwecken sind
micht zul
- fnlagent lm mwu:ne Zwecke,
SRR Einzslhandsisbetriebe, wenn
sie nach Ant der Nutzung charaktersier:
sind durch den Handel mit Waren de lang-
fristigen Bedar's { z B, Hoizmark, Fliesen-
fachgeschaft). Einzelhancelsbetriebe, die
Arikel des kurzfristigen Bedarls fhven,
sind hier nicht zuléissig _—
‘Allgemeln zuléssig sind gemal § 9(2) | Nicht zulassig sind gemaR § 1(5)
BaulvO! BauNvO:
Gewerbebetrieba aller At und offentlicne |- ssibstandge Lagerpistze,
Betriebe: - Tankstellen
Ausnahmswelse zulassig sind gema | Nicht il des
§ 1(5) BauNVO: nes sind geman § 1(6) Nr. 1 BauNvO:
1 Wohnung Je Betrib (10r Aufsichts- und |- Aniagen far kirchiiche, kuturelle, soziale
Zwacke.
91 Betriebsieiter). Die Wohnung muss dem
B P Gewverbe zugeorcnet und Ihm gegeniiber in
und Baumasse
8.2 gebiet sein. Die Wohnfiache darf 200 gm nicht
§9 BauNvo Goerschreiten, Die Wohnung ist in ein Be-
93 risbsgebaude zu intsgrieren, Freistahends
. Einzelbaukorper 2u Wohnzwecken sind
nicht zuigssig
- Anlagen for sportiche Zwacke,
- Lagerhduser,
- Handels- und Einzelhandelsbetiiebe, wenn
sie nach At der Nutzung cherakierisiert
sind cuich den Handel mit Viaren des
| lengfristigen Bedarfs | zB. Holzmarkt,
Fliesanfachgeschaft). Einzelhendelsbetrie-
be, die Amkel ces kurziristigen Bedarfs
L fuhren, sind hier nicht Zulassig

fur die Auffillung sind die in der Planzeichnung festgelegten Hohen Ober

NN
ebiete mit Beschrii nreinigender

gemaR § 9(1)23. BauGB

Emissionsbeschréinkungen

In den Gewerbegahlensn sind nur Bemahe zulssig, von deren Anlagen keine stbrenden Ge-

ruchs- oder St s- oder ausgehen. Die Emissionen sind

nach Ziffer 2. 4 der TA-Luft (Able\!ung von Abgasen) in der Fassung vom 27.02,1986 abzu-

leiten

Feste und flussige Brennstoffe

Die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, mit Ausnahme Heizdl EL, ist zum

Schutz ver schadlichen Umweltei| im Sinne des Bus

unzuldssig, soweit deren Verwendung nicht aus betrieblichen Granden netwendig ist. Es soll

Erdgas und Flussiggas verwendet werden. Feste und flissige Brennstoffe dirfen nur dann

verwendat werden, wenn vom Verursacher der eindeutige Nachweis vorgelegt wird, dass ge-

gendber der Verwendung zul&ssiger Brennstoffe keine Verschlechterung der Menge oder Zu-

sammensetzung der Emissionen je erzeugter Warmeeinheit zu enwarten ist.

offe

1.4.0
141

142

1.6.0

1.5.1

1.6.0

161
182

1.7.0

181

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

§9(1)4. BauGB \Vm § 12[&) und § 14(1) BauNVO

Im al nes sind

Sinne des § 14 EauN\IO nur mﬂgesdlrankt zulassig.

In den als Flanhen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen™,
ung; Reprasentation 3 Flachen sind

Stellplatze bu zu ginem maximalen Flachenanteil von 50 % (tncl der Grundstickszufahrt) zu-

lassig. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hier unzulassig.

In den als ,Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen®,

Garagen sowie Nebenanlagen im

Zweckbestimmung: Grundstlcksrandeingrinung - 4 Flachen sind
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig.
Verkehrsfliichen

§9(1)11. BauGB

Innerhalb der als . Verkahr Grinstreifen 1 Fléche sind bei

lung der Baumstandorte und unter Beachtung der notwendigen Grundstickszufahrten offentli-
che Stellplatze zuldssig.

Kennzeichnung n
en Naturgewalts
geman § 9(5) BauGB

Der gesamte Gi des Bebaul wird als verr Flache
gekennzeichnet

Der  gesamte Geltungsberach des  Bebauungsplanes  wird  als  Risiko-
Uberschwemnm des Rheins ichnet.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

§9(1) Nr. 201 V.m_Nr.15 BauG8

Auf Dachflachen nicht als Bray waiter unschadlich verun-
reinigtes Niederschlagswasser (Zistemen(beriauf) ist auf den Baugrundstiicken Uber begrinte
Mulden zur Versickerung zu bringen. Uberschissiges Niederschlagswasser, welches aus
technischen Griinden nicht versickert werden kann, ist Gber einen Uberlauf dem Trennsystem
zuzufohren,

Offentliche Grinflichen

§9(1) Nr. 15iV.m. Nr. 20 BauGB
Ortsrandeingriinung ,1¢
Die im Plan als Cffentiiche G ey
risch festgesetzte Fliche ist wie folgt anzulagsﬂ
Die Flache ist auf gesamter Breite in einer Tiefe von 8 m als flchige Gehdlzpflanzung aus
Baumen, Helstern und Strauchem herzustslien

Der Pflanzabstand von Strauchem und Heistern betrégt 0,75 m. Es dirfen maximal 5 Pflanzen
einer Art zusammengepflanzt werden.

Je 150 m? Gehdlzfldche ist ein heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Pflan-
zung erfolgt in Gruppen eng zusammens\shunﬂar Baume sowie einzeln. Der Mindestanteil der
Baume 1, Ordnung betragt 50

Der Gehoizflache vorgelagert |st &in 2 m breiter Saum. Dieser ist als extensiv ganulzta Wiese
iber Ansaat einer wng oder als H

Bei der Auswahl der Pflanzen s\nd Arten entsprechend der Artenliste zu verwenden

ng: O

Unung - 1 zeichne-

Unterhaltungspfiege:

Mach Beendigung der Fertigstellungspflege ist die Flache wie folgt zu unterhalten:

Heister und Stréucher sind bei Bedarf alle 20 - 25 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu
setzen. Hochstdmme sind dabsi zu sichem.

Der Saum ist alle 2 Jahre absct Ende riAnfang Oktober zu mahen. Das
Mahgut ist von der Flache zu entfenen, einer Folgaverwendung zuzufilhren oder fachgerecht
zu entsorgen.

Eingriinung ,.2*

Die im Plan als ,Offentiiche Grinflache”, Zweckbestimmung: Eingrinung - 2 zeichnerisch fest-
gesetzte Flache ist wie folgt anzulegen

Ansaat einer Gras-Krautmischung und punktuelle Pflanzung von Gehélzen unterschiedlicher
Gréfe einzeln und in Gruppen

1.9.0
1841

182

1.10.0

1101

1.102

1.11.0

1111

1.11.2

1120

1121

Bei der Auswahl der Pflanzen sind Arten entsprechend der Artenliste zu verwenden.

Nach Beendigung der Fertigstellungspflege ist die Fiiche wie folgt zu unterhalten:
Die Wiesenflachen sind ohne den Einsatz von Dingemitiein extensiv zu unterhalten und jahr-
lich einmal im September zu m#hen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfemen einer Folge-
verwendung zuzufihren oder fachgerecht zu entsargsn.

des S sowie
§9(1)20. BauGB
Der Oberboden ist bei allen 1men und bei 'gen der Gelandegestalt ge-
mafn DIN 18915 zu sichem und fachgerecht zu lagem. Er Ist innerhalb des rédumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes nach Beendigung der Geléndemodellierungen und
Baumalinahmen einer Folgenutzung zuzufihren.
Fur Aufftillungen ist ausschiieflich unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Ein entsprechender
Nachweis ist zu erbringen.

etzun
§9(1a) BauGB
Die gem4R § 1a BauGB notwendigen Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, die auf den nicht for gewerbliche Zwecke genuizten Grundstiicken innerhalb des
raumlichen Gelt. sowie auf ger en Flachen durchgefihrt
werden, werden samtlichen im raumlichen eich des Bebal lisgenden
Grundstlcken als Sammelersatzmafnahme geman § 9(1a) BauGB zugsordnat
Die Durchfilhrung der MaRnahmen auf den auBlerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches lie-
genden Fléchen sowie die Sicherung der Fldchen regelt ein stadtebaulicher Vertrag geman §
11 BauGB.

Flds im An; und sonstigen Bepfla

§9(1)25a. BauGB

Représentationsgrin / Eingangsbereich ,3"

Die mit Ziffer ,3° zeichnerisch fesigesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strau-
chem und sonstigen Bepflanzungen’ zwischen ErschiieungsstraBe und Baugrenze sind min-
destens zu 50 % wie folgt gartnerisch anzulegen und langfristig zu erhalten:

Je volle 100 gm Pflanzfléche ist 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen

Je 1 gm Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pfianzung erfolgt in
Gruppen von 3 bis 7 Stiick einer Art

An den Straenabschnitten, an denen keine Baumpflanzungen auf der dem Grundstiick zu-
gewandten Straenseite zeichnerisch festgesstzt sind, ist die Pflanzung wie folgt gartnerisch
anzulegen und |angfristig zu erhalten:

Im Abstand von 10 bis 15 m sind hte, grofkronige L zu pflanzen,

Je 1 gm Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt in
Gruppen von 3 bis 7 Stlick einer Art

Grundstlicksrandeingrinung 4"

Die mit Ziffer 4" zeichnerisch fesigesetzten ,Flichen zum Anpflanzen ven Bdumen, Strau-
chem und scnshgan Bepflanzungen” zwischen duerem Grundsticksrand und Baugrenze sind
2u 100 % wie folgt anzulegen und langfristig zu erhalten:

Je volle 100 gm Pflanzflache ist 1 standorigerschter Laubbaum zu pflanzen

Je 1 am Pflanzflache ist 1 standortgerechter Sirauch zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt in
Gruppen von 3 bis 7 Stlick einer Art,

vt dumen, Striuchern und

geman § 9(1)25a BauGB

Anpflanzen von Baumen

Die innerhalb der .} 1" Baumreinen sind entlang

sines Stralenabschnittes aus | Eauman 1 Ordnung aus nur einer Art gemaR der Artenliste

(siehe Nr. 13) zu pflanzen.

Die Baumreihen sind mit nisdrigen Strauchern heimischer Arten und/oder Wildstauden zu un-

terpflanzen. Im Bereich von Einfahrten kann der Baumstreifen unterbrochen werden.

Von den resigese\zten Pflanzstandorten kann ausnahmsweise bei Uberlagerung mit
1gen bzw. Gi 0 Aahrten um maximal 5 m abgewichen werden.

Baumscheiben sind mindestens 10 m?* grof und mit einer Mindestseitenidnge von 3 m herzu-

stellen. Sie sind dauerhaft zu bepflanzen und gegen schédigende Einflisse zu sichen.

r- und

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen (ber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen geman § 81 HBO und des § 1 der Ver-
ordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen in den Bebauungsplan vom
28, Januar 1977 (GVBI S. 102) beschlossen gem. § 5 HGO.

210  Yerwendung von Niederschlagswasser

214 Das der D 1 ist zu sammeln und als Brauchwasser waiterzu-
verwenden. Alternativ kann das Niederschlagswasser entsprechend der textlichen Festsat-
zung Nr. 1.7.1 abgeleitet werden.
Die Bemessung des Speichervolumens st nach den Empfehlungen .Regenwasseranlagen in
privaten und dffentlichen Gebauden® des Hessischen Ministeriums filr Umwelt und Reaktor-
sicherheit vorzunehmen.
Bei der Installation der Zisternen ist § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung sowie die DIN
1988 ,Technische Regeln fur Trinkwasserinstallationen" zu beachten.

2.20  Beleuchtung des StraBenraumes und der privaten Grundstiicke

221 Far die Aufenbeleuchtung im offentlichen und privaten Bersich sind Natriumdampflampen
oder andere insekter e L zu

HINWEISE

Bei Erdarbeiten zu Tage Boder wie Mauern, n
gen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelstireste) sind nach § 20 Denkmalschutz-
gesetz unverzglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Schioss Biebrich, 65203 Wiesbaden,
zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Es wird empfohlen, das Geb#ude so auszubilden, dass ein mdglichst sparsamer Energieverbrauch
und eine méglichst geringe Umweltbelastung erreicht werden (z.B. erhohte Warmedammung, Bemes-
sung und Orientierung der Fenster, nachtiichen Warmeschutz an den Fenstem, Anordnung von Puf-
ferzonen, Optimierung der Heizung und Warmwasserbereitung).

Es wird der Einsatz regenerativer Energien empfohlen

Es wird darauf hir , dass das im Gelty
schaftungsplans Hesslsches Ried liegt. Im Rahmen dar L
Fachplanung sind teilweise groRflachige G die im Rah-
men einer kinftigen Bebauung zu beachten sind. MaRgeblich sind ﬂ-‘lbﬁﬂ Jeweils die langjahrigen
Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdlamlas und weﬂel\ die Richtwerte der Refe-
des Gi 2u beri Auf die im Grundy
\aftungsplan wird i I

des Grundwasserbewirt-
dieser wasserwir

Demzufolge ist in einigen Plant mit Nutzungseinsct ingen (z.B. Verzicht auf Unter-
kellerung) oder zusatzliche Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vemassung) zu rech-
nen. Diese sind entschédigungsios hinzunehmen. Wer in in bereits vernasstes oder vernassungsge-
fahrdetes Geblet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei aufire-
tenden Verr keine ligung

Hinweis der Unteren Wasserbehtrds: Aus wassemechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass
durch den oberflachennahen Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich wer-
den konnen. Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bedUrfen einer Eraubnis der Unteren Was-
serbehorde.
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