Textliche Festsetzungen
1.0 Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlage werden das Baugesetzbuch ( BauGB ), die Baunutzungs-
verordnung ( BauNVO ), das Bundesnaturschutzgesetz, das Hessische
Naturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Hessische
Wassergesetz ( HWG ), das Hessische Denkmalschutzgesetz ( HDSchG ), die
Hessische Bauordnung (HBO), die Hessische Gemeindeverordnung und die
Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch in der jeweiligen zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung des B-Planes aktuellen Fassung herangezogen.

Der Eintrag der Grundstticksgrenzen ist ohne Gewahr.

Der aktuelle Stand der Parzellierung ist mit dem Katasteramt abzugleichen.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung des

Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht nachfolgend als Anderung/
Erganzung kursiv oder durchgestrichen als Uberarbeitung markiert sind.
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2.0 Textliche Festsetzungen

| Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 ff BauGB

1.1.1 Die uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen kénnen
durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone, Wintergarten und dergleichen in einer
maximalen Ausdehnung von 1,50 m tber die Baugrenzen uberschritten werden, wenn
sie im Einzelnen nicht langer als 5,00 Meter sind und von Nachbargrenzen mind. 2,00
Meter entfernt bleiben. Diese Regelung gilt nicht an offentlichen Verkehrsflachen.
Diese Regelung gilt auch nicht an den Bauverbotszonen entlang der klassifizierten
Stral3en entsprechend der Vorschriften des 8§ 23 HStrG und 8§ 9 FStrG. Die weiteren
Festsetzungen gem. 8 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) sind zu beachten.

1.1.2 Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zu den Kennziffern 2, 3, 4 und 5
ist abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit Gebaudelangen tber 50 m
und seitlichem Grenzabstand zulassig. in—der—Flache—zuKennziffer4—ist-offene

Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

1.2 FEir den Bereich Kennziffer 1
Vorhalteflache fir Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gemafl § 9 (1) 11 + 24 BauGB
(Bereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung)

1.3 FEir den Bereich Kennziffer 2
Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
sind zulassig :
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und offentliche Betriebe
- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei iberwiegen.
- Tankstellen
sind ausnahmsweise zulassig :
im Bereich entlang der ,Carl — Benz- Straf3e* bis zu einer Grundstuckstiefe von
100 m gemal § 1 (4) + (5) BauNVO
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Hubschrauberlandepléatze, ohne regelmafigen Flugbetrieb
- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Geb&uden sofern bei den
vorgenannten Nutzungen die in Festsetzung 1.12 genannten Larmschutzwerte
eingehalten werden.
sind nicht zulassig : im gesamten Gebiet gemaR § 1 (5) + (6) BauNVO
- selbstandige Lagerplatze
- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht
- Vergnigungsstatten

1.4 fir den Bereich Kennziffer 3
Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
sind zulassig :
- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke innerhalb von Geb&auden
- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei iberwiegen.
sind ausnahmsweise zulassig im gesamten Gebiet gemal § 8 (3) BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hochstzuldassige Anzahl
und GrolRe gemdalR Festsetzung 1.7 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung
1.12 genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.
sind ausnahmsweise zuléssig:
im Bereich zwischen der L 3111 und dem , Otto — Hahn — Ring*
gemaf § 1 (4) + (5) BauNvVO
- Tankstellen
sind nicht zulassig:
im gesamten Gebiet gemaf § 1 (5) + (6) BauNVO
- Betriebe, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeht
- selbstandige Lagerplatze
- Vergnigungsstatten

1.5 fir den Bereich Kennziffer 4
Gewerbegebiet (GE) eingeschrankt{GEe)
geman § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
sind zulassig :
- Gewerbebetriebe ;die-dasWehnen-nicht-wesentlich-stéren aller Art, Lagerhauser
und o6ffentliche Betriebe
- Verkaufsstatten von im Gebiet anséssigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit soll dabei Uberwiegen.
- Gartenbaubetriebe
- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Geb&uden
sind ausnahmsweise zulassig :
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hochstzulassige Anzahl
und GrolRe gemalR Festsetzung 1.7 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung
1.12 genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.
sind nicht zul&ssig :
im gesamten Gebiet gemalR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
- Tankstellen
-—erheblich-belastigende-Gewerbebetriebe-und Betriebe, von denen eine Gefahrdung
des Grundwassers ausgeht
- selbstandige Lagerplatze und Lagerhauser
- Vergnigungsstatten

1.6 fur den Bereich Kennziffer 5
Sondergebiet (SO) , Grossflachiger Einzelhandel”
gemanR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO
sind zulassig :
- die Ansiedlung einer Verkaufsflache von max. 4.300 gm
- die Verkaufsflache beinhaltet die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters plus
—discounters mit max. 2.900 gm, eines Getrankefachmarktes mit max. 600 gm, eines
Fachmarktes (z. B. Danisches Bettenlager, Zoobedarf 0. &) mit max. 600 gm und
weitere Kleinflachen fur Handel und Dienstleistungen mit 200 gm.
- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb von Geb&uden
- Verkaufsstatten von im Gebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben.
Der produzierende Anteil der gewerblichen Téatigkeit soll dabei tberwiegen.
sind ausnahmsweise zulassig :
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn die hochstzulassige Anzahl
und GroRRe gemdalR Festsetzung 1.7 nicht Uberschritten wird und die in Festsetzung
1.12 genannten Larmschutzwerte eingehalten werden.
sind nicht zul&ssig :
im gesamten Gebiet gemal 8 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO
- die Ansiedlung eines Textilfachmarktes und weiterer Fachmarkte mit
innenstadtrelevanten Sortimenten ber die 4.300 gm Verkaufsflache hinausgehend
- Lagerhauser, Lagerplatze
- Tankstellen

1.7 Die  hochstzulassige  Anzahl  der  Wohnungen  fir  Aufsichts-  und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist im Sinne
von § 8 (3) BauNVO als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB auf max. 1 Wohneinheit
(WE) je Betriebsgrundstiick mit einer Nettowohnflache von max. 120 gm beschréankt.

1.8 MafR der baulichen Nutzung gemafR § 9 (1) ff+ (2) ff BauGB
1.8.1 H6he baulicher Anlagen gemal3 § 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe der

Traufwandhéhe (TWH) und der Dachneigung festgesetzt. Die angegebene
Bezugshdhe (+/-0,00m) ist gleich der Oberkante fertiger Strassenbelag, gemessen in
der Fahrbahnachse der anbaufahigen Verkehrsflache, tbertragen in rechtwinklig
verlangerter Linie auf die jeweilige Gebaudemitte. Die Oberkante der Traufwandhdhe
(OK TWH) bezieht sich auf die Hauptdachflache und wird fixiert durch den
Schnittpunkt von &ul3erer Vorderkante Aufenwand und Oberflache der Dachhaut
oder dem oberen Abschluf3 der Aul3enwand (Oberkante Attika) bei Gebauden mit
Flachdach.

1.9 Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaf § 9 (1) 4 BauGB

1.9.1 Notwendige Stellplatze sind entsprechend der kommunalen Stellplatzsatzung der
Stadt Lorsch auf dem Grundstick innerhalb der Baufenster herzustellen und zu
unterhalten.
Zulassig ist auch die Unterbringung von Stellplatzen innerhalb der “nichtiiberbaubaren
Grundsticksflachen mit  Pflanzbindung” im Bereich zwischen 6ffentlichem
Verkehrsraum und der vorderen Baugrenze, sofern Pkt. 2.2.2 + 2.5.2 beriicksichtigt
wird. Nicht zulassig sind von der 6ffentlichen ErschlieBungsflache direkt angebundene
Stellplatze in Bereichen mit vorgelagerten oOffentlichen LKW- bzw. KFZ-Stellplatzen
( z.B. Westseite ,,Carl — Benz — Stral3e"). Ebenfalls nicht zuléssig sind Carports oder
Garagen im Bereich der “nichtiiberbaubaren Grundstucksflachen mit Pflanzbindung”
( privater Grunbereich zwischen Grundstiicksgrenze und Baugrenze ).

1.9.2 Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.
Nebenanlagen fir Kleintierhaltung werden gem. § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
sind uneingeschrankt zulassig.

1.10 Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. 89 (1) 11 BauGB

1.10.1 StraRenbegleitendes Griun kann durch Zufahrten und Zuwege unterbrochen
werden.

1.10.2 Der Abstand von Garageneinfahrten zur straf3enseitigen Grundstiicksgrenze muss
mind. 5,00 m betragen.

1.10.3 Bereiche ohne Ein-/ Ausfahrten sind mit Planzeichen 6.4 festgesetzt.

1.11 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gemafll § 9 (1) 21
BauGB
Festsetzung geman Planeintrag mit Planzeichen 15.5

1.12 Bauliche und sonstige techn. Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passive SchallschutzmafRnahmen

1.12.1 Im geplanten Baugebiet sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Immissionen aus Verkehrslarm gema 8§ 8 BauGB fur Wohnungen und
Aufenthaltsrdume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN
4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989)
sind zum Schutz von AufenthaltsrAumen gegen AulR3enldarm die Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aul3enbauteilen gem&R Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9
einzuhalten. Fir Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum
(Schlafraume) dienen, wird zusétzlich der Einbau schallgedampfter Liftungselemente
empfohlen.

1.12.2 Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Wohnnutzung
gemald Pkt. 1.7 ist nur bei Einhaltung der Larmschutzwerte zul&ssig.

1.13 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des

StraRenkoérpers erforderlich sind (8 9 (1) 26 BauGB)

Zulassigkeit auf privaten Grundsticksflachen

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den
privaten Grundstiicksflachen zuldssig bzw. zu dulden.

1.14 Die Oberflache des jeweiligen Grundsticks ist in ihrer Hohenentwicklung so
herzustellen, dass ein héhengleicher, durchgangiger Ubergang zu der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache gegeben ist. Diese Hohenlage ist mindestens bis in eine
Grundstiickstiefe entsprechend der im Planteil dargesteliten Flache auszufiihren.
Abboschungen auf naturliches Gelande sind bis zu einem Winkel von 30° zul&ssig.
§9 (1) 17 und (2) BauGB.

Il Festsetzungen auf der Grundlage des Grinordnungsplanes
gemal 8§ 9 (1) ff BauGB in Verbindung mit 8 4 HENatG und § 8 a (1) BNatSchG

2.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der Privatgrundstiicke sind zu
begrinen (vgl. 2.5).

2.2 FElachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB) sowie
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

2.2.1 Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden
abzuschieben und separat in Mieten zu lagern. Bei langerer Lagerung ist die Miete
zwischenzeitlich zu begrinen. Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete
Erdaushub ist sachgemal zwischen zu lagern und unmittelbar auf den Grundstiicken
wieder zu verwenden.

2.2.2 Die Beschrénkung der maximalen Einleitmenge in I/s*ha in die Abwasserkanalisation
wird durch die Stadt Lorsch vorgegeben. Die ausreichende Vorhaltung von
Versickerungs- und / oder Rickhalteeinrichtungen auf dem Grundstiick ist zwingend.
Der Nachweis ist der Wasserbehdrde durch den Bauherrn zur Prifung und
Genehmigung bzw. Erteilung einer Erlaubnis vorzulegen.

2.2.3 Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist weitestmdglich auf dem
Grundstiick zu versickern. Die dezentrale Versickerung bedarf der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Versickerung tber Graben und Mulden wird empfohlen.

2.2.4 Das auf offentlichen Verkehrsflaichen anfallende unschéadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist oberflachig abzuleiten sowie Uber 6ffentliche Grunflachen
und uber die Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen.

2.2.5 Das Oberflachenwasser von Lade- und Abflllflachen ist unter Beachtung der
Abwassersatzung der Stadt Lorsch an die Abwasserkanalisation anzuschlieRen. Falls
erforderlich sind vom Grundstlickseigentimer technische Mal3nhahmen zu ergreifen.

2.2.6 Bei Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Wege- und Platzflachen
sind wasserdurchlassige Belage wie Dranagepflaster (Einkornbeton), Pflaster mit
breiten Fugen (mind. 2,5 cm) oder Einlauftrichtern, Rasengittersteine oder
wassergebundene Wegedecken zu verwenden. Die Zwischenrdume sind je nach zu
erwartender Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Split zu verfillen.

2.2.7 Das auf Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden.
Uberschissiges Wasser ist in Mulden zu versickern. Diese Versickerungsflachen sind
aul3erhalb der “nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen mit Pflanzbindung” anzulegen.

2.2.8 Ungegliederte geschlossene Aul3enwande mit mehr als 50 gm Fassadenflache sind
mit Klettergehdlzen aus der Pflanzliste fachgerecht zu begrinen. Stitzen von
Carports, Pergolen etc. sind ebenfalls fachgerecht zu beranken.

2.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Aufgrund der zu erwartenden Grundwasserspiegelerhéhung ( vergleiche Malinahmen
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried ) sind fur das Gebiet
entsprechende bauliche Mal3nahmen zum Schutz des Grundwassers vorzusehen.

2.3.2 Bei Aul3enbeleuchtungen im o6ffentlichen und privaten Bereich sind UV-Licht-freie
Lampen zu verwenden (Natriumhoch- bzw. -niederdruckdampflampen).

2.4 FEestsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2.4.1 Dargestellte bestehende Geholz- und Pflanzbestdande im Randbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu erhalten.

2.4.2 Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu
bestehenden Baumen einzuhalten. Bei Baumalnahmen sind ordnungsgemale
Schutzmaflinahmen fiir die bestehenden Baume durchzufiihren.

2.5 Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.5.1In dem Grunstreifen entlang der Hauptachse und den Versickerungsmulden der
ErschlieBungsstralen wird alle 20 m ein grofRkroniger Laubbaum der Pflanzliste
gesetzt. Ausnahme bilden die Bereiche der Ein- und Ausfahrten.

Die Baumscheiben in den 2 m breiten Griinstreifen werden mindestens 4,5 m lang.

2.5.2 Die Flache auBerhalb der zulassigen Grundflache ist zu 25% intensiv mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen der Pflanzliste zu begrinen. Auf
grol3flachige Zierrasenflachen ist zu verzichten. Je angefangene 400 m2 Uberbaubare
Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis grol3kroniger Laubbaum oder
Obstbaumhochstamm der Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Die Anpflanzungen
sind zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.
Wenn Baume im Bereich der "nichtuberbaubaren Grundstucksflachen mit
Pflanzbindung" gepflanzt werden, mussen diese einen Mindestabstand von 12 m zur
Achse des nachsten Baumes haben. Stellplatze sind mit eben solchen Laubbdumen
je 5 Stellplatzen zu Uberstellen, sofern sie den 12 m Abstand zu den
stralRenbegleitenden Baumen nicht unterschreiten.

2.5.3 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht dberbaut sind, intensiv zu begrunen.
Ausgenommen davon sind auf der Tiefgarage gelegene notwendige Befestigungen
fir Wege und Platze.

2.5.4 Geschlossene Fassaden sind mit einem Mindestanteil von 30% zur Okologischen
Aufwertung und zur Verbesserung des Ortsbildes mit Klettergehélzen der Pflanzliste
(gem. Griunordnungsplan) zu begriinen.

2.5.5 Lagerflachen sind mit heimischen Strauchern mit einer Mindesthohe von 1,8 m
abzupflanzen.

2.5.6 Innerhalb der "nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung" entlang der
Stralen und um den Verkehrskreisel werden Baumstandorte der Pflanzenliste
»Alleebdume* in einem Abstand zur Fahrbahn hin von 2 m und einem Baumabstand
von 15-20 m (je nach Baumart) empfohlen. Die Flachen sind mit Landschaftsrasen
der Saatgutmischung RSM 7.1.2 anzulegen.

2.5.7 In Kreuzungsbereichen und im Bereich von Ein- und Ausfahrten dirfen
Unterpflanzungen eine Ho6he von 0,6 m nicht Uberschreiten. Ausnahme bilden
Hochstamme mit einem ordnungsgemalfien Lichtraumprofil.

2.5.8 Innerhalb der "nichtiiberbaubaren Grundstiicksflaichen mit Pflanzbindung" sind zum
Gewerbegebietsrand hin Gehdlze der Pflanzenliste ,Hecke/ Gebusch* zu pflanzen.
Eine Untersaat der Saatgutmischung RSM 7.1.2 ist anzulegen.

2.5.9 Der nérdliche Rand des Verkehrskreisels ist mit heimischen Gehdlzen der Pflanzliste
abzupflanzen.

2.6 Zuordnungsfestsetzung gemaR 8§ 9 (1a) BauGB
Die gem. § 1a BauGB notwendigen Mal3inahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft, die auf den nicht fir gewerbliche Zwecke genutzten
Grundstiicken innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sowie aul3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches auf gemeindeeigenen Flachen durchgefuhrt werden,
werden samtlichen im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicken als Sammelersatz-mafinahme gem. 8§ 9 (1a) BauGB zugeordnet.

E1l Weschnitzrenaturierung nordlich Wattenheimer Briicke

E2 Umwandlung Ackerflache in der Fortsetzung der Streuobstwiese 0stlich
Kannengiel3er Berg (Ausgleich Viehweide)

E3 Umwandlung der Ackerflache sudlich der Klaranlage

Waldzuwachsflache:

fur die im Geltungsbereich teilweise in Anspruch genommene Waldzuwachsflache
sind zwei derzeit als Ackerfliche genutzte Flurstiicke im Siden der Gemarkung
Ostlich des "Roten Boden" als forstwirtschaftliche Ersatzflache vorgesehen.

Il Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO) und Landesvorschriften
gemaf § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

3.1 Dacher
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dacher bis zu einer maximalen
Dachneigung von 30 Grad zulassig.

3.2 Werbeanlagen

3.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

3.2.2 Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamt-Hinweistafel zulassig.

3.2.3 Werbeanlagen, Firmenaufschriften, etc. missen sich in Hohe, Werkstoff, Form und
Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Die Hohe der Werbeanlagen muss unter
der jeweils maximal zulassigen Gebaudehthe liegen.

3.2.4 Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sollen zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammengefasst und in GroRe und Form aufeinander sowie auf die
GroRRe des Gebaudes abgestimmt werden.

3.2.5 imBereich—derKennziffern—1,—2,—3—und-5-ist Die Errichtung einer selbstandigen
Werbeanlage als Gesamt-Hinweistafel gemaR § 2 (1) 7 HBO ist zuladssig. Die
maximale Héhe wird auf 30 m begrenzt.

3.2.6 Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
- Anschlage oder Plakatwerbung aufRerhalb der genehmigten Werbeflache

3.2.7 Der Mindestabstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 47 und L 3111
bzw. 40 m bis zum befestigten Fahrbahnrand BAB A 67 darf bei der Errichtung von
Werbeanlagen und Hochbauten nicht unterschritten werden (gem. 8 23 HStrG und 8
9 FStrG).

3.3 Oberflachengestaltung

3.3.1 Offentliche und private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat (z.B.
FuBwege, Platzflachen, Stellflachen) sind als teilversiegelte Flachen anzulegen;
zuldssig sind Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mind. 15 %,
wassergebundene Wegedecken oder sonstige wasserdurchldssige Belage. Eine
zusatzliche Begruinung dieser Flachen wird empfohlen.

3.3.2 Ausgenommen hiervon sind Stellplatze und Platzflachen, auf denen betriebsbedingte
Verschmutzungen auftreten, welche die Grundwasserqualitat beeintrachtigen
kénnten.

3.4 Grundstiuckseinfriedungen

3.4.1 An offentlichen Verkehrsflachen dirfen diese nur in 3,0 m Abstand von der
StralRenbegrenzungslinie errichtet werden. Als Einfriedungen sind, wo notwendig, in
Hecken oder Geholzen gefihrte Zaune und leichte Stahlgitterkonstruktionen zuldssig
(max. zulassige Hohe 2,0 m, Laubgehdlze sind in der doppelten HOhe zulassig).
Undurchsichtige Einfriedungen, wie z.B. Mauern, geschlossene Holzzaune o.a. sind
nicht zulassig. Massive Sockel sind bis 0,30 m zulassig.

IV Kennzeichnungen gemald 8 9 (5) 1 BauGB

4.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dussere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwassersténde) erforderlich
sind.

Der Plangeltungsbereich ist als "Vernédssungsgeféhrdete Flache" eingestuft.

Der laut Grundwasserbewirtschaftungsplan angegebene zulédssige Bereich fur den
,Oberen Grundwasserstand” liegt bei 91,2 m. Dieser Wert wird tberschritten. Die dem
Planungsgebiet am nachsten gelegenen Grundwassermessstellen zeigten
Hochststande von 92,35 m im Jahr 1966 (Messstelle Nr. 544074) sowie von 92,25 m
im Jahr 2001 (Messstelle Nr. 544058).

Unter Berlcksichtigung gegebener Geldndeunebenheiten sind auch kinftig
Grundwasserstéande von 1,50 m unter Flur und hdéher zu erwarten, es wird darauf
hingewiesen, dass mit Grundwasserschwankungen bis zu 2,0 m gerechnet werden
muss. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande
sind entsprechende bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss
vorzusehen.

Auf Keller und Tiefgaragen sollte verzichtet werden. Zur Bemessung von Bauwerken,
auch Bauwerken zur Versickerung von Regenwasser, sind die in dem der Stadt
vorliegenden Gutachten (Ing.-Biro BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt)
angegebenen Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Lorsch
anzusetzen.

Vv Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise geméaR § 9 (6) BauGB

5.1 Vor- oder frihgeschichtliche Bodendenkmadler ( § 19 HDSchG ) im Bereich des
Plangeltungsbereiches sind nicht bekannt.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate und Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird gebeten,
die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. Dieser Hinweis ist in

den Wortlaut der Zustimmung zur Baugenehmigung aufzunehmen.

5.1.1 Bei den Baumalnahmen zur Verlegung des Deiches ist auf Spuren zu achten, die
auf die vermutete Verlegung der Weschnitz in rémischer Zeit schlieBen lassen, der
Gelandequerschnitt sollte festgestellt werden.

5.2 Altlastenfunde sind unverziglich dem  Staatlichen  Umweltamt  beim
Regierungsprasidium in Darmstadt anzuzeigen, auf die Erlasse vom 12.01.87 und
07.04.89 bezuglich der Bebauung von Altlasten und Altlastenstandorten wird
hingewiesen.

5.2.1 Bei eventuell erforderlichen Grundwasserhaltungen im Zusammenhang mit
Baumalnahmen oder auch bei privater und gewerblicher Grundwassernutzung ist die
Qualitdt des Grundwassers Uberprifen zu lassen. Bei Auffélligkeiten ist das
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Darmstadt,
Dezernat 41.5, hieriber umgehend zu informieren. Dieser Hinweis ist in den Wortlaut
der Zustimmung zur Baugenehmigung aufzunehmen.

5.3 Um Beschadigungen an den im Gebiet befindlichen Versorgungsleitungen bei der
Bauausfihrung zu vermeiden, sind die Bauausfihrenden in die genaue Lage
einzuweisen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

5.4 Der oberirdische Ausbau von Versorgungs- oder Telekommunikationsanlagen ist
im Gebiet nicht zuldssig. Die Versorgungsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
werden gem. Planzeichen nach Bedarf ausparzelliert.

5.5 Vorhandene Versorgungsleitungen im Gebiet sind, soweit bekannt, dargestellt. Die
Eintragung der Leitungen erfolgt auf der Grundlage von Angaben der jeweiligen
Versorger. Es besteht keine Katastergenauigkeit, die Lage ist vor Ort zu Uberprifen.

5.6 Auffullungsmaterial
Die geplanten Auffullungen dirfen nur mit anthropogen unbelastetem Material /
Erdaushub erfolgen, das den Zuordnungswert Z 0 gemald den Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) vom 06.11.1997 - Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen (Technische Regeln) -
unterschreitet.

5.7 Wassergefahrdende Stoffe (8 31 HWG)
Nach 8§ 31 HWG ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nach 8§ 199 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
zustandigen Wasserbehorde anzuzeigen. Hierunter fallen neben Lageranlagen auch
Anlagen zum abfillen, umschlagen, herstellen, behandeln und verwenden
wassergeféahrdender Stoffe sowie Rohrleitungsanlagen.

5.8 Bauverbotszone
Entsprechend der Vorschriften des § 23 HStrG und § 9 FStrG dirfen Hochbauten
jeder Art sowie Abgrabungen und Aufschittungen entlang der Bundes- und
Landesstraf3en in einer Entfernung bis zu 20 m und entlang der Autobahnen in einer
Entfernung bis zu 40 m - gemessen vom &uf3eren befestigten Fahrbahnrand - nicht
errichtet werden.

5.9 Eine Blendung des Verkehrs auf den klassifizierten StrafRen, hervorgerufen durch
storende Lichtquellen, ist auszuschlieRen, die Aul3enbeleuchtung ist mit blendfreien
Leuchten, Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen. Eine Blendung des
Verkehrs auf den Bundesfernstrallen, beispielsweise durch die auf dem Grundstiick
parkenden Fahrzeuge, ist ebenfalls durch geeignete Mal3nahmen (z. B. Bepflanzung)
auszuschliel3en.
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Der Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Im Daubhart", 3. Anderung,
setzt sich zusammen aus:

- dem Planteil 1 im Mal3stab 1:1000 mit integrierter Landschaftsplanung, einschlie3lich
Ubersicht mit Darstellung der erweiterten Geltungsbereiche

- dem Planteil 2 im MaR3stab 1:25000 sowie 1:3000

- der Begrundung

- den textlichen Festsetzungen

- dem stadtebaulichen Vertrag.

Verfahrensvermerke

Beschluss

der 3. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammliung am 30.08.2007
Bekanntmachung des Beschlusses
gemald 8 2 Abs. 1 BauGB am 01.09.2007
Billigung des Entwurfes

und Auslegungsbeschluss

durch die Stadtverordnetenversammliung am 30.08.2007

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 01.09.2007

Offentliche Auslegung

der 3. Anderung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung am 10.09.2007

bis 24.09.2007
Nach der Prufung der fristgemal} eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung

gemal 8 10 BauGB am 04.10.2007

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieser 3. Anderung
des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2007 mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 04.10.2007 identisch ist.

Lorsch, den 18.10.2007

Der Burgermeister

Rechtskraftig
durch Bekanntmachung geméan § 10 BauGB

(BauGB 2004) am 19.10.2007

Der Burgermeister
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